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K  A  R  A  R
[bookmark: __DdeLink__146_2610451006]
Cumhuriyet Mah. 3013 Ada 5 ve 6 Parsel Uygulama İmar Planı Değişikliği ile ilgili İmar ve Bayındırlık Komisyonunun 06.10.2026 tarih ve 32 sayılı raporu.
[bookmark: _Hlk242086049](Belediye Meclisimizin 01.10.2026 tarihinde yapmış olduğu birleşimde görüşülerek komisyonumuza havale edilen, Cumhuriyet Mah. 3013 Ada 5 ve 6 Parsel Uygulama İmar Planı Değişikliği ile ilgili dosya incelendi.

Yapılan inceleme ile;
-Tarafımıza sunulan 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planının MRE Planlama Firması tarafından hazırlanarak 24.08.2026 tarih ve 229365 sayılı yazısı ile gönderildiği,
-Cumhuriyet Mahallesi sınırları içinde bulunan 3013 ada 5 parsel numaralı taşınmazın 17495,53 m² ve 3013 ada 6 parsel numaralı taşınmazın 5029,20 m² büyüklükte olduğu, şahıs mülkiyetinde olduğu,
-Planlama alanı büyüklüğünün toplam 22,524.73 m² büyüklükte olduğu,
-Söz konusu taşınmazların Mülga Temelli Belediye Meclisinin 24.04.2000 tarih 23 sayılı kararıyla onaylanan ve kesinleşen 1/5000 ölçekli Nazım İmar Planında “Konut Dışı Kentsel Çalışma Alanına ve imar yollarına” isabet ettiği ve 1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Planının bulunmadığı,
-Onaylı 1/5000 ölçekli Nazım İmar Planı Plan Notlarında Konut Dışı Kentsel Çalışma Alanlarının ‘’Bu alanlarda, içerisinde lokantanın da yer alabileceği akaryakıt satış ve bakım istasyonları, resmi ve sosyal tesisler, dumansız, kokusuz, atık ve artık bırakmayan ve çevre sağlığı yönünden tehlike arzetmeyen imalathaneler, parlayıcı ve yanıcı madde içermeyen depolar ile spor tesisleri yer alabilir. Akaryakıt İstasyonlarında emsal:0,60 olacaktır. Minimum parsel büyüklüğü 3500 m²’dir. Akaryakıt istayonlarında 14.06.1997 gün ve 23019 sayılı enerji tabi kaynaklar bakanlığı tebliğine uyulacaktır.’’ Şeklinde açıklandığı,
-Ankara Valiliği, Çevre ve Şehircilik İl Müdürlüğünün 24.08.2026 tarih 20260202060022 barkod numarası ile söz konusu alana yönelik Jeolojik-Jeoteknik Etüt Raporunun onaylandığının tarafımıza bildirildiği,
-Söz konusu Uygulama İmar Planına ilişkin MRE Planlama Firmasının Aski Genel Müdürlüğünün (ASKİ), Başkent Doğalgaz Dağıtım Gayrimenkul Yatırım Ortaklığı A.Ş.’nin, AFAD’ın, Karayolları Genel Müdürlüğü’nün, Başkent Elektrik Dağıtım A.Ş.’nin ve Devlet Su İşleri Genel Müdürlüğü’nün kurum görüşlerinin talep edildiği,
-Aski Genel Müdürlüğünün 16.03.2026 tarih ve E-13905301-045-1004160 sayılı yazısında; alanda mevcut hat ve altyapı hatlarının bulunduğu; alanın DSİ'nin yeraltı suyu tahsisine kapalı sahasında (Haymana Alt Havzası) kaldığının tespit edildiği; bu nedenle DSİ'den kurum görüşü alınması ve planlama aşamasında şebeke bütünlüğü açısından altyapı imalatlarının deplase edilmesinin mümkün olmadığından mevcut hatların korunması gerektiğinin bildirildiği,
-Başkent Doğalgaz Dağıtım Anonim Şirketinin 25.02.2026 tarih ve GM-2026-50001448-045.01-E.27866 sayılı yazıda; söz konusu parsellerde herhangi bir doğal gaz hattının bulunmadığının bildirildiği,

-Ankara Valiliği İl Afet ve Acil Durum Müdürlüğü’nün 23.02.2026 tarih ve E-95368565-952.01.04.04-1670719 sayılı yazısına istinaden inceleme alanında Afet Maruz Bölge bulunmadığının bildirildiği,





-Karayolları Genel Müdürlüğünün 02.03.2026 tarih ve E.33216296-175.09/2070048 sayılı yazısında; 2918 sayılı Karayolları Trafik Kanunu'na bağlı Yönetmeliğin 37. maddesinde (Kavşak Mesafesi) belirtilen “Karayolları Genel Müdürlüğü'nün bakım ağına dahil bölünmüş devlet ve il yollarında en az 100 metre” kavşak mesafesi şartının onaylı yol projesine göre sağlanamadığı; bu nedenle planlama alanının devlet yoluna geçiş yolu bağlantısı yapılmasının uygun görülmediğinin bildirildiği,
-Başkent Elektrik Dağıtım Anonim Şirketinin 10.03.2026 tarih ve BE-OUT-423-2026-E.772558 sayılı yazısında; alanda mevcut bulunan tesislerin (Trafo (TR), Dağıtım Merkezi (DM), İndirici Merkezi (İM), Kesici Ölçü Kabini (KÖK), Enerji Nakil Hattı (ENH) vb.) ölçülerek emniyet mesafeleri ile birlikte imar planına işlenmesi gerektiği; imar uygulaması (parselasyon) çalışmalarında söz konusu tesislerin başka bir alana taşınmadan, isabet ettiği parselde korunması kaydıyla planlama yapılması gerektiğinin bildirildiği,
-Devlet Su İşleri Genel Müdürlüğünün 05.06.2026 tarih ve E-79580170-754-7215917 sayılı yazıda; planlama alanının DSİ projeleri kapsamında yer almadığı, içme ve kullanma suyu temin eden baraj ya da göl koruma alanında bulunmadığı belirtilerek, alana ilişkin 1/1.000 ölçekli Uygulama İmar Planı yapılması hususunun Kuruluşça uygun değerlendirildiğinin bildirildiği,
Tespit edilmiştir. 

	MRE Planlama Firmasının 24.08.2026 tarih ve 229365 sayılı yazısı ile tarafımıza gönderilen MRE Planlama Firması tarafından hazırlanan 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planı Dosyası ile;

· 1/5000 ölçekli Nazım İmar Planındaki Konut Dışı Kentsel Çalışma Alanı kullanımının 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planında ‘İmalathane Tesis Alanı – KDKÇA’ kullanımı tanımına uyduğu,
· Cumhuriyet Mahallesi sınırları içerisinde yer alan 3013 ada 5 ve 6 parsel numaralı taşınmazlara ilişkin hazırlanan 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planı kapsamında ‘İmalathane Tesis Alanı - KDÇA, Park Alanı ve imar yolu’’ bulunduğu,
· Planlama alanı içerisinde kullanımların dağılımı aşağıdaki şekildeki gibi olduğu,

	Kullanım 
	Alan (m²)
	Oran (%)

	İmalathane Tesis Alanı - KDKÇA
	18.019,79
	80

	Yol 
	3.151,40
	14

	Park
	1.353,54
	6



· Bu alan dağılımlarına göre Düzenleme Ortaklık Payı (DOP) oranının %20 olduğu,
· İmalathane Tesis Alanı kullanımının Emsal:0.60, Yençok:3 Kat yapılaşma koşullarına sahip olduğu,
· Hazırlanan 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planı kapsamında, Cumhuriyet Mahallesi sınırları içerisinde yer alan 3013 ada 5 ve 6 parsel numaralı taşınmazların maliklerinin tamamının muvafakat verdiği tespit edilmiş olup, söz konusu taşınmazlara ilişkin muvafakat oranının %100 olduğu,





1. İmalathane Tesis Alanında (KDKÇA) E: 0.60 Ve Yençok: 3 Kat'tır.
2. İmalathane Tesis Alanında (KDKÇA) Çevre sağlığı yönünden tehlike oluşturmayan imalathanelerin, patlayıcı, parlayıcı ve yanıcı maddeler içermeyen depoların, toptan ticaret pazarlama ve depolama alanlarının, konaklama tesislerinin, lokanta, halı saha, tenis kortu gibi açık spor tesislerinin ve düğün salonların yapılabileceği yerlerdir.  
3. Ankara Valiliği’nce (Çevre, Şehircilik Ve İklim Değişikliği İl Müdürlüğü) 24.08.2026 Tarihinde Onaylanan İmar Planına Esas Jeolojik-Jeoteknik Etüt Raporu Sonuç Ve Öneriler Kısmındaki Hususlara Uyulacaktır. 
4. Karayolları Genel Müdürlüğü 4. Bölge Müdürlüğü'nün 02.03.2026 Tarih Ve E.33216296 Sayılı Yazısında Belirtilen Kavşak Mesafesi Yetersizliği Nedeniyle, Parselin Karayoluna Geçiş Yolu Bağlantısı Yapılmayacaktır. Parselin Ulaşım Bağlantısı, Parselin Güneyinde Bulunan Ve Bu Planla Devamı Sağlanan 15 Metrelik İmar Yolundan Karşılanacaktır.
5. Aski Genel Müdürlüğü Planlama, Yatırım Ve İnşaat Dairesi Başkanlığı'nın 16.03.2026 Tarih Ve E-1004160 Sayılı Yazısı İle Bildirilen Görüşe Uyulacaktır. 
6. Başkent Elektrik Dağıtım A.Ş.'Nin 10.03.2026 Tarih Ve E.772558 Sayılı Yazısı İle Bildirilen Görüşe Uyulacaktır.
7. Plan Ve Plan Notlarında Belirtilmeyen Hususlarda 3194 Sayılı İmar Kanunu Hükümleri, Ankara Büyükşehir Belediyesi İmar Yönetmeliği Hükümleri Ve İmar Mevzuatı İle İlgili Yürürlükte Olan Yönetmelik Hükümleri Geçerlidir.

Şeklinde 7 adet plan notu belirlendiği hususları tespit edilmiştir. Yapılan İmar ve Bayındırlık Komisyon Toplantısında;
Bu Kararlar neticesinde hazırlanan Cumhuriyet Mahallesi sınırları içerisinde yer alan 3013 ada 5 ve 6 parsel numaralı taşınmazlara ilişkin hazırlanan 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planı uygun görülmüştür.
Meclisimizin görüşlerine arz ederiz.)  Okundu.

Konu üzerindeki görüşmelerden sonra, komisyon raporu oylamaya sunuldu, yapılan işaretle oylama sonucunda, Cumhuriyet Mah. 3013 Ada 5 ve 6 Parsel Uygulama İmar Planı Değişikliği ile ilgili İmar ve Bayındırlık Komisyon raporunun kabulüne oy birliğiyle 07.10.2026 tarihli toplantıda karar verildi.

  



		
  Bekir YILDIZ 	                         Kaan Yusuf YURTERİ       	     	                   Murat ESER
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