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K  A  R  A  R
[bookmark: __DdeLink__146_2610451006]
Pınarbaşı Mah. Karanfil, İstasyon Mah. Lavanta, Plevne Mah. Nergis ve M.Kemal Mah. Menekşe Kreş ve Gündüz Bakımevlerinin İmar Planına İşlenmesine İlişkin hazırlanan Uygulama İmar Planı Değişikliği ile ilgili İmar ve Bayındırlık Komisyonunun 06.10.2026 tarih ve 30 sayılı raporu.
[bookmark: _Hlk242086049](Belediye Meclisimizin 01.10.2026 tarihinde yapmış olduğu birleşimde görüşülerek komisyonumuza havale edilen, Pınarbaşı Mah. Karanfil, İstasyon Mah. Lavanta, Plevne Mah. Nergis ve M.Kemal Mah.Menekşe Kreş ve Gündüz Bakımevlerinin İmar Planına İşlenmesine İlişkin hazırlanan Uygulama İmar Planı Değişikliği ile ilgili dosya incelendi.
Yapılan inceleme ile;
-İşletme ve İştirakler Müdürlüğü'nün 11.08.2026 tarihli ve E-88024686-115-226783 sayılı yazısı ile, Belediyemize bağlı olarak ilçemizde faaliyet göstermekte olan Kreş Alanlarının 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planlarına işlenmesinin talep edildiği,

-Pınarbaşı Mahallesinde 4354 ada güneyinde bulunan Karanfil isimli Kreş, Sincan Belediye Meclisi’nin 01.10.1987 tarih ve 5 sayılı kararı ile onaylanan “İlave İmar Planı, 1/1000 Uygulama İmar Planı” sınırları içerisinde “Çocuk Bahçesi” kullanımında olduğu,

-İstasyon Mahallesinde 639 ada doğusunda bulunan Lavanta isimli Kreş, Sincan Belediye Meclisi’nin 01.10.1987 tarih ve 5 sayılı kararı ile onaylanan “İlave İmar Planı, 1/1000 Uygulama İmar Planı” sınırları içerisinde “Park Alanı” kullanımında olduğu,

-Plevne Mahallesinde 674 ada uzeyinde bulunan Nergis isimli Kreş, Sincan Belediye Meclisi’nin 01.10.1987 tarih ve 5 sayılı kararı ile onaylanan “İlave İmar Planı, 1/1000 Uygulama İmar Planı” sınırları içerisinde “Çocuk Bahçesi” kullanımında olduğu,

-Mustafa Kemal Mahallesinde 601 ada batısında bulunan Menekşe isimli Kreşin bulunduğu ada içerisinde, yüzme havuzu,gençlik merkezi, kıraathane kullanımlarının da bulunduğu tespit edilmiş olup, Yenikent Belediye Meclisi’nin 12.06.1997 tarih ve 1/20 sayılı kararı ile onaylanan “Yenikent Revizyon + İlave İmar Planı 1/1000 Uygulama İmar Planı” sınırları içerisinde “Çocuk Bahçesi” kullanımında olduğu,

-Pınarbaşı Mahallesindeki Karanfil, İstasyon Mahallesindeki Lavanta, Plevne Mahallesindeki Nergis ve Mustafa Kemal Mahallesindeki Menekşe isimli Kreş ve Gündüz Bakımevlerinin bulunduğu alanların Ankara Büyükşehir Belediyesinin 12.06.2024 tarih 641 sayılı kararıyla ilçe belediyesinin sorumluluğunda olduğu,












-Fen İşleri Müdürlüğünün arazide yapılan çalışmalar neticesinde, bahse konu alanların taban oturum ölçülerinin tablodaki gibi olduğu,

	
	Karanfil
	Lavanta
	Nergis
	Menekşe

	Fen İşleri Müdürlüğünce  Yapılan Ölçümler
	
221,754 m²
	
214,503 m²
	
221,752 m²
	Yüzme Havuzu:1.104,485 m²
Gençlik Merkezi:446,962 m²
Kıraathane:212,891 m²
Kreş: 250,354 m²



-İmar ve Şehircilik Müdürlüğünce yapılan çalışmalar neticesinde, bahse konu alanların mimari projede belirtilen Toplam İnşaat Alanı (m²) bilgilerinin tablodaki gibi olduğu,

	İmar ve Şehircilik Müdürlüğü
	
Karanfil
	
Lavanta
	
Nergis
	Menekşe Kreşi ve Aynı Ada İçindeki Diğer Kullanımlar

	Mimari Projede Belirtilen Toplam İnşaat Alanı (m²)
	
172,32 m²
	
206,05 m²
	
172,32 m²
	Yüzme Havuzu:969,62 m²
Gençlik Merkezi:394,28 m²
Kıraathane:206,4 m²
Kreş: 214,11 m²



Mekansal Planlar Yapım Yönetmeliğinin 5. Maddesi a bendinde ‘Belediye hizmet alanı: Belediyelerin görev ve sorumlulukları kapsamındaki hizmetlerinin götürülebilmesi için gerekli itfaiye, acil yardım ve kurtarma, ulaşıma yönelik transfer istasyonu, araç ve makine parkı, bakım ve ikmal istasyonu, garaj ve triyaj alanları, belediye depoları, asfalt tesisi, atık işleme tesisi, zabıta birimleri, mezbaha, ekmek üretim tesisi, pazar yeri, idari, sosyal ve kültürel merkez gibi mahallî müşterek nitelikteki ihtiyaçları karşılamak üzere kurulan tesisler ile sermayesinin yarıdan fazlası belediyeye ait olan şirketlerin sahip olduğu tesislerin yapılabileceği alandır.’ Şeklinde açıklandığı,

Mekansal Planlar Yapım Yönetmeliğinin 5. Maddesi j bendinde ‘Sosyal tesis alanı: Sosyal yaşamın niteliğini ve düzeyini artırmak amacı ile toplumun faydalanacağı kreş, kurs, yurt, çocuk yuvası, yetiştirme yurdu, yaşlı ve engelli bakımevi, rehabilitasyon merkezi, toplum merkezi, şefkat evleri gibi fonksiyonlarda hizmet vermek üzere ayrılan kamu veya özel mülkiyetteki alanlardır.’ Şeklinde açıklandığı, 

Bu sebeple Menekşe Kreşinin bulunduğu alan içinde yüzme havuzu, gençlik merkezi, kıraathane bulunduğundan dolayı, Sosyal Tesis Kullanımının daha uygun olacağı,

Karanfil, Nergis ve Lavanta isimli kreşlerin bulunduğu alanlara Belediye Hizmet Alanı kullanımının daha uygun olacağı, Menekşe Kreşinin bi kısmının Sosyal Tesis Alanı bir kısmının Belediye Hizmet Alanı kullanımlarının uygun olacağı,

Tespit edilmiştir.

[bookmark: _Hlk218254907]


Mekânsal Planlar Yapım Yönetmeliği’nin 26’ncı maddesinde; düzenleme ortaklık payından elde edilen alanların yüzölçümü toplamının altına düşülmemek kaydıyla, plan değişikliği ile kaldırılan yol alanlarının miktarlarının, düzenleme ortaklık payından oluşturulan park, çocuk bahçesi, meydan gibi açık ve yeşil alanlarda kullanılabileceği, ancak yol hariç olmak üzere düzenleme ortaklık payına tabi bir kullanımın kamu ortaklık payına tabi bir kullanıma dönüştürülmek istenmesi halinde, düzenleme ortaklık payına tabi alanın hizmet edeceği etki alanı içerisinde eşdeğer bir alan ayrılmasının zorunlu olduğu hüküm altına alınmıştır.

[bookmark: _Toc70505496]Bu hüküm doğrultusunda, söz konusu Park Alanlarının, Belediye Hizmet Alanlarına ve Sosyal Tesis Alanına dönüştürülmesi halinde, park alanına eşdeğer bir alan ayrılması gerekmektedir.
Söz konusu Uygulama İmar Planı Değişikliğine ilişkin Plan ve Proje Müdürlüğünün 14.08.2026 tarih 227072 sayılı yazısı ile, Aski Genel Müdürlüğünün (ASKİ), Türk Telekom, Başkent Doğalgaz Dağıtım Gayrimenkul Yatırım Ortaklığı A.Ş.’nin, Başkent Elektrik Dağıtım A.Ş. ve Türkiye Elektrik İletim Anonim Şirketi Genel Müdürlüğü (TEİAŞ)’nin görüşlerinin talep edildiği,

Türkiye Elektrik İletim Anonim Şirketi Genel Müdürlüğü, 8.Bölge Müdürlüğü, İnşaat Ve Emlak Müdürlüğü’nün 25.08.2026 tarih 3965390 sayılı yazısı ile görüşleri; ‘’Teşekkülümüz sorumluluğunda bulunan herhangi bir enerji iletim tesisinin isabet etmediği tespit edilmiş olup bahse konu planlama sahasının düzenlenmesi ve değiştirilmesine ilişkin her durumda Kurumumuzun tekrar görüşünün alınması gerekmektedir.’’ Şeklinde belirtildiği,

Türkiye Elektrik Dağıtım Anonim Şirketi’nin 10.09.2026 tarih 828518 sayılı yazısı ile görüşleri; ‘’planlama kapsamında herhangi bir elektrik dağıtım tesisinin bulunması halinde, planlama/parselasyon çalışmalarının tamamlanmasına müteakip, güncel sayısal planlar ile elektrik dağıtım tesisinin isabet ettiği taşınmazlara ait takyidatlı tapu kayıtları CD ortamında Şirketimize gönderilmelidir.’’ şeklinde belirtildiği,

Başkent Doğalgaz Dağıtım Gayrimenkul Yatırım Ortaklığı Anonim Şirketi’nin 21.09.2026 tarih 251156 sayılı yazısı ile görüşleri; ‘’ Söz konusu muhtelif taşınmazlarda doğal gaz servis hatları bulunmaktadır. Bu nedenle yapılacak proje ya da herhangi bir çalışma esnasında bahse konu doğal gaz tesislerinin korunması ve dikkate alınması esastır.’’ Şeklinde belirtildiği,
Hususları tespit edilmiştir. 

	Tarafımızca hazırlanan 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planı Değişikliği Dosyası ile;
Plan değişikliği ile faaliyette kreş ve yüzme havuzu, gençlik merkezi, kıraathane olarak kullanılan Park Alanlarının, Belediye Hizmet Alanı ve Sosyal Tesis Alanına dönüştürülmesi ve mevcut plan kararlarında eksik bulunan yapılaşma koşullarının mevcut yapıların toplam inşaat alanlarını karşılar nitelikte, emsal ve yapı yüksekliği belirlenerek, uygulanabilir hale getirilmesi amaçlandığı,
Karanfil Kreşine ilişkin mevcut yapılaşma durumu dikkate alınarak, yapı yaklaşma mesafelerinin de eklenmesiyle 560 m² olarak belirlenen alan içerisinde Emsal: 0,39 yapılaşma koşulu ile mevcut yapının toplam inşaat alanının karşılandığı ve Pınarbaşı Mahallesi kapsamında 468 ada batısında 560 m² alanın park alanına dönüştürülerek eş değer alan olarak ayrıldığı,






Lavanta Kreşine ilişkin mevcut yapılaşma durumu dikkate alınarak, yapı yaklaşma mesafelerinin de eklenmesiyle 650 m² olarak belirlenen alan içerisinde Emsal: 0,32 yapılaşma koşulu ile mevcut yapının toplam inşaat alanının karşılandığı ve İstasyon Mahallesi kapsamında 638 ada 3 parsel numaralı taşınmazın 650 m²’lik kısmının Pazar Alanı kullanımından Park Alanına dönüştürülerek eş değer alan olarak ayrıldığı,
Nergis Kreşine ilişkin mevcut yapılaşma durumu dikkate alınarak, yapı yaklaşma mesafelerinin de eklenmesiyle 660 m² olarak belirlenen alan içerisinde Emsal: 0,33 yapılaşma koşulu ile mevcut yapının toplam inşaat alanının karşılandığı ve  İstasyon Mahallesi kapsamında 638 ada 3 parsel numaralı taşınmazın Lavanta Kreşinin eşdeğer alanı olarak ayrılan 650 m²’lik kısmına ek olarak 638 ada 3 parsel numaralı taşınmazın 298 m²’si ve 638 ada 2 parsel numaralı taşınmazın 352 m²’lik kısmının Pazar Alanı kullanımından Park Alanına dönüştürülerek eş değer alan olarak ayrıldığı,
Menekşe Kreşi ve aynı ada içerisinde bulunan yüzme havuzu, gençlik merkezi, kıraathaneye ilişkin mevcut yapılaşma durumu dikkate alınarak, yapı yaklaşma mesafelerinin de eklenmesiyle 5849,048 m² olarak belirlenen alan içerisinde Emsal: 0,34 yapılaşma koşulu ile mevcut yapının toplam inşaat alanının karşılandığı ve Mustafa Kemal Mahallesindeki 612 Ada 1 Parsel numaralı Sincan Belediyesi mülkiyetindeki Sosyal Tesis Alanının, Mustafa Kemal Mahallesi ve Fevzi Çakmak Mahallesi kapsamında muhtelif alanların Park Alanına dönüştürülerek eş değer alan olarak ayrıldığı,
Bu sebeple Belediye Hizmet Alanı ve Sosyal Tesis Alanı olarak ayrılan alanlar için Emsal:0,50, Yençok:2 Kat olarak belirlenmesinin daha doğru ve ileriye dönük bir karar olduğu kanaatine varıldığı,
Plan ve Plan Notlarında Belirtilmeyen Hususlarda merii imar planı notları, İmar Kanunu ve İlgili Yönetmelik Hükümleri Geçerlidir.’ Şeklinde 1 adet plan notu belirlendiği hususları tespit edilmiştir.

Yapılan İmar ve Bayındırlık Komisyon Toplantısında;
Bu Kararlar neticesinde hazırlanan Belediyemize bağlı olarak ilçemizde faaliyet göstermekte olan Pınarbaşı Mahallesindeki Karanfil, İstasyon Mahallesindeki Lavanta, Plevne Mahallesindeki Nergis ve Mustafa Kemal Mahallesindeki Menekşe isimli Kreş ve Gündüz Bakımevlerine ilişkin hazırlanan 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planı Değişikliği uygun görülmüştür.
Meclisimizin görüşlerine arz ederiz.)  Okundu.

Konu üzerindeki görüşmelerden sonra, komisyon raporu oylamaya sunuldu, yapılan işaretle oylama sonucunda, Pınarbaşı Mah. Karanfil, İstasyon Mah. Lavanta, Plevne Mah. Nergis ve M.Kemal Mah. Menekşe Kreş ve Gündüz Bakımevlerinin İmar Planına İşlenmesine İlişkin hazırlanan Uygulama İmar Planı Değişikliği ile ilgili İmar ve Bayındırlık Komisyon raporunun kabulüne oy birliğiyle 07.10.2026 tarihli toplantıda karar verildi.

  



		
  Bekir YILDIZ 	                          Kaan Yusuf YURTERİ       	     	                   Murat ESER
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