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K  A  R  A  R

Alagöz Mahallesi Kırsal Gelişim Alanına ilişkin 1/1000 Ölçekli Uygulama imar Planına yapılan itirazlar ile ilgili İmar ve Bayındırlık Komisyonunun 06.10.2022 tarih ve 48 sayılı raporu.
(Belediye meclisimizin 03.10.2022 tarihinde yapmış olduğu birleşimde görüşülerek komisyonumuza havale edilen, Alagöz Mahallesi Kırsal Gelişim Alanına ilişkin 1/1000 Ölçekli Uygulama imar Planına yapılan itirazlar ile ilgili dosya incelendi.

Yapılan mevcut durum incelemesi ile;
· Planlama alanının, Ankara ili, Sincan ilçesi, Alagöz Mahallesi kadastro parsellerini kapsayan 36,24 hektarlık kamu ve şahıs hisselerinden oluştuğu,
· 23.05.2018 tarihli ve 15388 kurum sayılı vatandaş dilekçesinde belirtilen talepte, Alagöz Mahallesi kırsal nitelikli yerleşim alanında yaşayan nüfusun, imar planı bulunmadığı için belediye hizmetlerinden (doğalgaz, ulaşım vb.) yararlanamadıklarının belirtildiği,
· T.C. Sincan Belediye Başkanlığı, Plan ve Proje Müdürlüğü’nün 08.06.2018 tarihli ve 61899864-115.01.06-E.6050 sayılı yazısı ile mahallede bulunan taşınmaz sahiplerinin çoğunluğunun imar planı yapılmasını talep etmesi durumunda talebin değerlendirilebileceğinin belirtildiği,

· 03.01.2019 tarihli ve 116 kurum sayılı vatandaş dilekçesinde, Alagöz Mahallesi kırsal yerleşim alanı içerisindeki taşınmaz sahiplerinden 80 kişinin imar planı yapılmasını talep ettiklerini beyan eden imzalı evrağı Sincan Belediye Başkanlığı’na sunduğu,
· T.C. Sincan Belediye Başkanlığı, Plan ve Proje Müdürlüğü’nün 12.06.2019 tarihli ve 61899864-115.01.06-E.5535 sayılı yazısı ile Ankara ili, Sincan ilçesi, Alagöz Mahallesi kırsal nitelikli yerleşim alanına belediye hizmetleri ve diğer alt-üst yapı hizmetlerinin sunulabilmesi için ilgili kurum ve kuruluşlardan uygulama imar planına esas kurum görüşü talep edilerek imar planlama sürecinin başladığı,
· Planlama alanına ilişkin, Ankara Çevre ve Şehircilik İl Müdürlüğü tarafından 12.10.2021 tarihinde onaylanan, imar planına esas jeolojik ve jeoteknik etüt raporunun hazırlandığı,
· İmar planına esas kurum görüşlerinin ve jeolojik ve jeoteknik etüt raporunun tamamlanmasına müteakip Sincan Belediye Başkanlığı, Plan ve Proje Müdürlüğü tarafından imar planının hazırlandığı,

· Sincan Belediye Meclisi’nin 07.12.2021 tarihli ve 256 sayılı kararı ile uygun görülüp, Ankara Büyükşehir Belediye Meclisi’nin 16.05.2022 tarihli ve 1032 sayılı kararı ile “Ankara İli, Sincan İlçesi, Alagöz Mahallesi, Kırsal Gelişme Alanına İlişkin 1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Planı”nın tadilen onaylandığı,
· T.C. Sincan Belediye Başkanlığı, Plan ve Proje Müdürlüğü’nün 05.08.2022 tarihli ve E-61899864-115.01.06-53284 sayılı yazısı ile 3194 sayılı İmar Kanunu’nun 8/b maddesi gereğince söz konusu imar planının bir ay askısının yapılması için ilan olur belgesinin düzenlendiği,
· T.C. Sincan Belediye Başkanlığı, Plan ve Proje Müdürlüğü’nün 08.08.2022 tarihli ve E-61899864-115.01.06-53361 sayılı yazısı ile Alagöz Mahallesi Muhtarlığı’na askı ilanının yapılması gerektiğinin bildirildiği,

· Alagöz Mahallesi Muhtarlığı’nın 09.09.2022 tarihli ve 53182 kurum sayılı yazısı ile muhtarlık ilan panosunda askı yapıldığı,
· T.C. Sincan Belediye Başkanlığı, Yazı İşleri Müdürlüğü’nün 07.09.2022 tarihli ve E-37444299-934.03.07-56484 sayılı yazısı ile söz konusu imar planının Sincan Belediyesi ilan panosunda 08.08.2022-06.09.2022 tarihleri arasında ilan edildiği ve ilgili ilan tutanağı ile bildirildiği,
· Bu süreç dahilinde, söz konusu imar planının, Alagöz Mahallesi Muhtarlık ilan panosunda, Sincan Belediyesi ilan panosunda, Sincan Belediye Başkanlığı Plan ve Proje Müdürlüğü ilan panosunda, Sincan Belediyesi web sitesinde, Sincan Belediyesi coğrafi bilgi sisteminde ve imar planına konu alanda iki adet tabela ile askı ve askı ilanının yapıldığı,
· Askı süreci dahilinde, Sincan Belediye Başkanlığı, Plan ve Proje Müdürlüğü’ne 18 adet itiraz dilekçesi verildiği,
· Mekânsal Planlar Yapım Yönetmeliği'nin otuz üçüncü maddesinin beşinci fıkrasında geçen "İtirazlar; askı süresinin dolduğu tarihten itibaren en geç otuz gün içinde ilgili idare karar merciine gönderilir ve en geç otuz gün içinde karara bağlanarak planlar kesinleşir." ibarelerine istinaden söz konusu itirazların karara bağlanması gerektiği,

· İtirazların genelinde, düzenleme ortaklık payının %44,95 oranda olmasının fazla olduğundan düzenleme ortaklık payının düşürülmesi talep edilmiş olup itirazların değerlendirilmesi sonucunda aşağıdaki alan kullanım ve asgari standartlar tablosunda belirtildiği gibi düzenleme ortaklık payının %38.08 oranına düşürüldüğü, 
tespit edilmiştir. 
“Ankara İli, Sincan İlçesi, Alagöz Mahallesi, Kırsal Gelişme Alanına İlişkin 1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Planı”na yapılan itirazlarda;
· Askı süreci dahilinde, Sincan Belediye Başkanlığı, Plan ve Proje Müdürlüğü’ne verilen 18 adet itiraz dilekçesinin içeriğinin ve verilen kararların aşağıdaki atabloda belirtildiği,

	ANKARA İLİ, SİNCAN İLÇESİ, ALAGÖZ MAHALLESİ, KIRSAL GELİŞME ALANINA İLİŞKİN, 1/1000 ÖLÇEKLİ UYGULAMA İMAR PLANI,
ASKI SÜRECİNDE YAPILAN İTİRAZLAR

	NO
	TARİH
	SAYI
	ADI SOYADI
	ADA PARSEL
	İTİRAZ KONUSU
	İTİRAZ CEVABI

	1
	11.08.2022
	50446
	Ayşe Nur KOCAOĞLU
	646/121
	1) Söz konusu imar planının mevzuata aykırı olduğu,
2) Parseller üzerinde imar yolu önerildiği için parsellerin kayba uğradığı,
3) Hisseli parsellerin ifraz ve tevhid harcı yatırmak suretiyle ayrıldığı lakin imar planı ile tekrardan birleştirildiği,
savında bulunulmuştur.
TALEP: Yukarıdaki sebeplerden ötürü söz konusu imar planının iptal edilmesi talep edilmektedir.
	RED

	
	
	
	
	646/123
	
	

	
	
	
	
	646/174
	
	

	2
	12.08.2022
	50604
	Mesut KOCAOĞLU
	622/2
	1) Söz konusu imar planının mevzuata aykırı olduğu,
2) Parseller üzerinde park alanı ve pazar alanı önerildiği için parsellerin kayba uğradığı,
savında bulunulmuştur.
TALEP: Yukarıdaki sebeplerden ötürü imar planının tekrar değerlendirilmesi ve parsellerin söz konusu imar planının dışında tutulması talep edilmektedir.
	KISMİ KABUL

	
	
	
	
	622/4
	
	

	
	
	
	
	622/6
	
	

	3
	12.08.2022
	50605
	Muhterem KOCAOĞLU
	622/2
	1) Söz konusu imar planının mevzuata aykırı olduğu,
2) Parseller üzerinde park alanı ve pazar alanı önerildiği için parsellerin kayba uğradığı,
savında bulunulmuştur.
TALEP: Yukarıdaki sebeplerden ötürü imar planının tekrar değerlendirilmesi ve parsellerin söz konusu imar planının dışında tutulması talep edilmektedir.
	KISMİ KABUL

	
	
	
	
	622/4
	
	

	
	
	
	
	622/6
	
	

	4
	12.08.2022
	50606
	Mahir KOCAOĞLU
	622/2
	1) Söz konusu imar planının mevzuata aykırı olduğu,
2) Parseller üzerinde park alanı ve pazar alanı önerildiği için parsellerin kayba uğradığı,
savında bulunulmuştur.
TALEP: Yukarıdaki sebeplerden ötürü imar planının tekrar değerlendirilmesi ve parsellerin söz konusu imar planının dışında tutulması talep edilmektedir.
	KISMİ KABUL

	
	
	
	
	622/4
	
	

	
	
	
	
	622/6
	
	

	5
	15.08.2022
	50665
	Fatih TÜRKOĞLU
	646/141
	1) Parsellerin büyük bir kısmının taşkın alanda kaldığı ve parseller üzerinde park alanı ve hastane alanı önerildiği için mağduriyet yaşandığı,
savında bulunulmuştur.
TALEP: Yukarıdaki sebeplerden ötürü imar planının tekrar incelenerek mağduriyetin giderilmesi talep edilmektedir.
	KABUL

	
	
	
	
	651/3
	
	

	
	
	
	
	661/3
	
	

	6
	17.08.2022
	50900
	Mithat KOCAOĞLU
	622/2
	1) Söz konusu imar planının mevzuata aykırı olduğu,
2) Parseller üzerinde park alanı ve pazar alanı önerildiği için parsellerin kayba uğradığı,
savında bulunulmuştur.
TALEP: Yukarıdaki sebeplerden ötürü imar planının tekrar değerlendirilmesi ve parsellerin söz konusu imar planının dışında tutulması talep edilmektedir.
	KISMİ KABUL

	
	
	
	
	622/4
	
	

	
	
	
	
	622/6
	
	

	7
	17.08.2022
	50982
	Mustafa TÜRKOĞLU
	646/140
	TALEP: Farklı parsellerdeki hisselerin birleştirilerek asgari parsel büyüklüğünde tek tapu olarak tahsisinin yapılması ve kat alanı kat sayısı değerinin en az 1.00, taban alanı kat sayısı değerinin de 0.50 olması talep edilmektedir.
	RED

	
	
	
	
	646/150
	
	

	
	
	
	
	653/1
	
	

	
	
	
	
	661/4
	
	

	8
	17.08.2022
	51346
	İlyas KOCAOĞLU
	622/6
	TALEP: Söz konusu parselin imar planı dışında bırakılması talep edilmektedir.
	RED

	9
	17.08.2022
	51347
	Havva KOCAOĞLU
	646/122
	TALEP: Söz konusu parselin imar planı dışında bırakılması talep edilmektedir.
	RED

	10
	18.08.2022
	51048
	Baki KOCAOĞLU
	646/70
	1) Söz konusu parselin köy sınırları dışında kaldığı,
savında bulunulmuştur.
TALEP: Söz konusu parselin imar planı dışında bırakılması talep edilmektedir.
	RED

	11
	18.08.2022
	51052
	Savaş KOCAOĞLU
	646/70
	1) Söz konusu parselin köy sınırları dışında kaldığı,
savında bulunulmuştur.
TALEP: Söz konusu parselin imar planı dışında bırakılması talep edilmektedir.
	RED

	12
	23.08.2022
	51556
	Oğuzhan TÜRKOĞLU
	646/130
	1) Söz konusu parsellere denk gelen imar yollarının parselin kullanım şekline uygun olmadığı,
savında bulunulmuştur.
TALEP: Söz konusu parsellere denk gelen imar yollarının kaldırılması ve adanın bütünlüğünün korunması talep edilmektedir.
	KABUL

	
	
	
	
	646/132
	
	

	13
	24.08.2022
	51684
	Mahmut TÜRKOĞLU
	646/149
	1) Söz konusu parselde bulunan mesken girişinin park alanı ile kısıtlandığı,
savında bulunulmuştur.
TALEP: Söz konusu parselde bulunun mesken girişinin direkt yoldan cephe alacak şekilde düzenlenmesi talep edilmektedir.
	KABUL

	14
	26.08.2022
	51947
	Ünal KOCAOĞLU
	622/6
	1) İmar planının onayından haberdar edinilmediği ve parselin akıbetinin ve kimlerle ortak olunduğunun bilinmediği,
savında bulunulmuştur.
TALEP: Söz konusu parselin imar planı dışında bırakılması talep edilmektedir.
	RED

	
	
	
	Mehmet KOCAOĞLU
	
	
	

	
	
	
	Reşat KOCAOĞLU
	
	
	

	
	
	
	Seyit İbrahim KOCAOĞLU
	
	
	

	
	
	
	İlyas KOCAOĞLU
	
	
	

	
	
	
	Bilal KOCAOĞLU
	
	
	

	
	
	
	Tüvay KURT
	
	
	

	15
	26.08.2022
	51948
	Seracettin KOCAK
	646/118
	1) 1/1000 ölçekli uygulama imar planının ve 1/5000 ölçekli nazım imar planının onayından haberdar edinilmediği,
2) İmar planlarının gizlice yapıldığı ve belediye yetkililerinin haber vermediği,
3) İmar planı yapılması taleplerinin olmadığı,
4) Söz konusu parsellerde tarım ve hayvancılık yaparak geçim sağlandığı için imar planı sonucunda geçim bakımından yıkım olacağı,
savında bulunulmaktadır.
TALEP: 1/5000 ölçekli nazım imar planının ve 1/1000 ölçekli uygulama imar planının iptali ve söz konusu parsellerin plan dışında bırakılması talep edilmektedir.
	KISMİ KABUL

	
	
	
	
	646/120
	
	

	
	
	
	
	646/121
	
	

	
	
	
	Mehmet Sedat ERBİL
	646/122
	
	

	
	
	
	Alperen KORDOĞLU
	646/123
	
	

	
	
	
	Havva KOCAOĞLU
	646/124
	
	

	
	
	
	Nihal TEKİN
	646/125
	
	

	
	
	
	Ayşe Nur KOCAOĞLU
	646/174
	
	

	
	
	
	Tüvay KURT
	646/175
	
	

	16
	1.09.2022
	52356
	Gülcan TOPKAYA
	646/117
	1) Söz konusu imar planının mevzuata ve yargı kararına aykırı olduğu,
2) 1/1000 ölçekli uygulama imar planının ve 1/5000 ölçekli nazım imar planının onayından haberdar edinilmediği,
3) İmar planlarının köylünün geneline bilgi verilmeden ve görüşü alınmadan acelece yapıldığı,
savında bulunulmaktadır.
TALEP: Söz konusu imar planına itiraz edip gereğinin yapılması talep edilmektedir.
	RED

	
	
	
	Ali Kemal TÜRKOĞLU
	
	
	

	
	
	
	İskender TÜRKOĞLU
	
	
	

	
	
	
	Belgin BAŞER
	
	
	

	17
	2.09.2022
	52452
	Murat TÜRKOĞLU
	646/108
	1) Söz konusu parselin içerisinde yapı kayıt belgeli bir yapının bulunduğu, bu yapının satışı için Sincan Belediyesi'ne başvuru yapıldığı ve bu yapının imar planında park alanında kaldığı,
savında bulunulmuştur.
TALEP: Söz konusu yapının üzerine önerilen park alanının uygun bulunan başka bir bölgeye taşınması talep edilmektedir.
	KABUL

	18
	2.09.2022
	52453
	Abdulkadir TÜRKOĞLU
	646/113
	1) Söz konusu parselin mahkeme tarafından oluşturulan şerhten dolayı imar planına dahil olmadığı,
savında bulunulmuştur.
TALEP: Söz konusu parselin askı sürecinde bulunan imar planına dahil edilmesi talep edilmektedir.
	RED


· Söz konusu itirazlara verilen cevapların gerekçeli açıklamalarının komisyon raporunun ekinde bulunduğu,
· Kabul edilen itirazlar dahilinde gerekli mekânsal ve alan kullanım değişikliklerinin yapıldığı,
· İtirazlar sonucunda oluşan imar planında, yapılaşma koşullarının ve plan notlarının, Ankara Büyükşehir Belediye Meclisi’nin 16.05.2022 tarihli ve 1032 sayılı kararı ile tadilen onaylanan haliyle korunduğu,
· İtirazlar sonucunda oluşan imar planına ilişkin alan dağılımının aşağıdaki tabloda gösterildiği,

	ANKARA İLİ, SİNCAN İLÇESİ, ALAGÖZ MAHALLESİ KIRSAL GELİŞME ALANINA İLİŞKİN 1/1000 ÖLÇEKLİ UYGULAMA İMAR PLANI

	ALAN KULLANIM VE ASGARİ STANDARTLAR TABLOSU 

	KULLANIM ADI
	ALAN (m²)
	ORAN (%)
	DOP ORANI (%)
	ASGARİ STANDARTLAR* (Kişi Başı (m²/kişi))
	ÖNERİ AGARİ STANDART DEĞERLERİ (Kişi Başı (m²/kişi))
	ÖNERİ NÜFUSA GÖRE GEREKLİ ASGARİ STANDARTLAR

	EĞİTİM TESİSLERİ ALANI
	ANAOKULU
	2000.00
	0.55%
	38.08%
	0.60
	2.60
	1.81
	4.83
	2867.05

	
	İLKOKUL ALANI
	3324.05
	0.92%
	
	2.00
	
	3.01
	
	

	SAĞLIK TESİSLERİ ALANI
	AİLE SAĞLIĞI MERKEZİ
	1800.00
	0.50%
	
	1.60
	1.63
	1764.34

	SOSYAL VE KÜLTÜREL TESİSLER ALANI
	KÜLTÜREL TESİS ALANI
	3749.78
	1.03%
	
	1.50
	3.40
	1654.07

	İBADET YERİ
	CAMİ
	1749.02
	0.48%
	
	0.75
	1.59
	827.03

	AÇIK VE YEŞİL ALANLAR
	PARK
	6920.04
	1.91%
	
	10.00
	17.63
	11027.12

	
	MESİRE YERİ
	12519.73
	3.45%
	
	
	
	

	TEKNİK ALTYAPI
	TEKNİK ALTYAPI ALANI
	733.03
	0.20%
	
	2.00
	2.01
	2205.42

	
	REGÜLATÖR ALANI
	723.37
	0.20%
	
	
	
	

	
	TRAFO ALANI
	762.70
	0.21%
	
	
	
	

	GENEL OTOPARK ALANI
	1608.81
	0.44%
	
	NOT: Konut alanlarında en küçük ifraz şartı 600 m²'dir.

	BELEDİYE HİZMET ALANI
	1240.93
	0.34%
	
	

	PAZAR ALANI
	1000.00
	0.28%
	
	

	MEZARLIK
	16598.60
	4.58%
	
	

	SU YÜZEYİ
	12017.54
	3.32%
	
	

	REFÜJ
	262.28
	0.07%
	
	

	YOL VE KALDIRIM 
	70978.97
	19.59%
	
	

	KONUT
	223522.62
	61.68%
	61.92%
	Konut Birimi
	Öneri Nüfus

	TİCARET-TURİZM ALANI
	858.39
	0.24%
	
	373
	1103

	TOPLAM
	362369.86
	100.00%
	100.00%
	
	

	NOT (*): Mekansal Planlar Yapım Yönetmeliği Ek-2'deki tabloda verilen değerler.


· İtirazlar sonucu 1/1000 ölçekli uygulama imar planında yapılan değişikliklerin, 1/5000 ölçekli nazım imar planında da değişikliği gerektirdiği gerekçesiyle  1/5000 ölçekli nazım imar planı ile birlikte değerlendirilmesi ve onaylanması gerektiği,

Husuları doğrultusunda hazırlanan söz konusu itirazlar sonucu hazırlanan “Ankara İli, Sincan İlçesi, Alagöz Mahallesi Kırsal Gelişme Alanına İlişkin 1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Planı” uygun görülerek 1/5000 ölçekli nazım imar planları ile birlikte onaylanması komisyonumuzca uygun görülmüştür.
Meclisimizin görüşlerine arz ederiz.)  Okundu.
Konu üzerindeki görüşmelerden sonra, komisyon raporu oylamaya sunuldu, yapılan işaretle oylama sonucunda, Alagöz Mahallesi Kırsal Gelişim Alanına ilişkin 1/1000 Ölçekli Uygulama imar Planına yapılan itirazlar ile ilgili İmar ve Bayındırlık Komisyon raporunun kabulüne oybirliğiyle 07.10.2022 tarihli toplantıda karar verildi. 
Murat ERCAN   
                     Serkan TEKGÜMÜŞ                    Kevser TEKİN                            Meclis Başkanı                                           Katip



              Katip
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